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01.
םילהנמתיצמת



לשבררפסממהכילהקחרמבאצמנהןוטסויברעמןופצבשקובמהרוזאבםקוממהתודיחי536לעבילמפ-יטלומ

תויוריכשתובינמותולקוגרדושתודיחיהמ25%-כ.ריעבםיבוטהמרפסהיתבמ׳סמותודעסמ,תואנועמקיזכרמ,םיקיסעמ

תופסונתודיחילתבחרנםיצופישתינכותתעמטהוהחבשהתונמדזההגיצמהקסעה.וגרדושאלשתודיחיהמתוהובג

דיתעבלודגליופצהשוקיבהתאלצנלרתיהןיברשפאיהזגורדש.רתוישדחלהקרובערתויתיביטקרטאתויהלידכב

ברעמןופצב2022-ו2021תנשלהרידהרכשב6.3%דע4.3%לשהיילעהזוחAxiometrics.ריעבהנשמהיקוושב

.תואבהםינשבהז״רצומ״לברשוקיבףקשמשהמ,ןוטסוי

תשולשמ תחאכתעבוקמןוטסוי.ב״הראבולדוגביעיברהזוכירה,Fortune 500תוטמ23ןוטסויב,ידיגאתזכרמכ

 .תובורקהםינשבתאזה המגמבךישמהלהיופצוהקוסעתהוןיסולכואלודיגבןורחאהרושעבב״הראבםיליבומהםיקוושה

 םייחבהייחמהרקוי,הלשקומעהתונורשיכהתוכזבתענומ,ליבומהימלועה םייזכרמה תוטמהקושכןוטסוילשהחלצהה

.)2010-19( סאלאדל קר היינש התוא םקממ ןוטסויב ןיסולכואה לודיג .ןפודתאצויםייחתוכיאוםיקסעבו

Freddieי״עןומימהקסעהרובעןיירשםזיה,60,000,000$-כןההעקשההתויולעךס Mac70%יפל LTCתיבירב

.2.6%לש״הפצ״

.םינש5דע3לשחווטבעונלהיופצהעקשהבהקזחההתפוקת

םילהנמתיצמת



02.
סכנה



5 3 טקיורפב תורידה ךס6

21 9 הינב תנש8

תיחכונ תוריכש עצוממ 855$

9 6 תיחכונ הסופת%

20.7Acre

הרידל עצוממ ר״מ76

60%

40%

1BD 2BD

290שיבכממ״קמתוחפ,ןוטסויברעמןופצבקשחנררועמםוקימםע,תודיחי536לעבילמפ-יטלומגוסמסכנה

רוחשעבצבלמשחירצומםעתולקוגרדושתודיחיהמ25%-כ.)רלודדראילימ2.5יוושבגורדשהנורחאלםילשהש(

תודיחיהמ75%ריתומשהמלקינמםיירטינסםילכוהדיחיהלשירוביצהללחבקלחבטקרפ,שדוחמשישחטשמ,ינרדומ

להקרובערתויןיינעמויביטקרטאלטקיורפהתאךופהישהמ,גורדשלבחרנםוקמדועםעוגרדושרבכשולאתאםגו

.רתוייתוכיאושדח

Cypress-ברפסיתבלםיכיושמרוזאבםיבשותה Fairbanks ISDלעסיראהזוחמברתויבבוטהינשהרפסהיתבעבור

Beltway-ו290שיבכךרואלםיקיסעמלשבחרןווגמלתורצקתועיסנשיםיבשותל.Niche.comיפ 8/Sam Houston

Tollway,ללוכ,ןוטסויברתויבםילודגההקוסעתהירוזאלםגומכUptown/Galleria,ריעהזכרמ,Energy Corridorו-

Westchase District

C A R M E L CR E E K
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סכנה
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03.
העקשההתריקס
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סכנה לש שדחמ בוציי רחאל הריכמו החבשה ,השיכר| העקשהה

ססקט ,ןוטסויב םיניינב37ינפ לע תושלוחה תודיחי536|םיסכנה

B גוריד ,לוחכ ןוראווצ ידבוע| םיסכנה גוריד

םינש5 דע3 לש חווטל טקיורפה תקזחא | העקשהה תפוקת

Freddie י״ע סכנה תולעל סחיב ןומימ70%|הקסעה ןומימ Mac, דבלב תיבירב םינש4 םכותמ םינש7 ,2.6% לש ״הפצ״ תיביר

טקיורפה תחבשה ביצקת ללוכ רלוד ןוילימ60לכה ךס| טקיורפה לכ תויולע

העקשההירקיע

104Kהרידל עצוממ ריחמ

םינש5 דע3לשחווטב העקשה 5

השיכר ריחמ $56M

תודיחי 536



הרקבו תופיקש

 תימינפה הלועפה .םזיה םע ףותישב תדבוע רשא ,'Element National Management' תרבח ךרד טקיורפה תא להני םזיה

.העקשהה ךילהתב בלש לכב האלמ הטילשו ההובג תופיקש רשפאת

תונמדזהה

 הקסעב תפסונ תונמדזה .סכנה לע ושגוהש תורחא תועצהמו שקובמה ריחמהמ תיתועמשמ ךומנ ריחמב הקסעה תא רוגסל חילצה םזיה

.תורידהמ50% דע לש בחרנ החבשה עוציב י״ע תועמשמ ךרע תיילע איה

הקסעהתוקזוח

םייק וילופטרופ תוכזב תוליעי

.ןוטסוי ריעב תודיחי1,275 ליכמה וילופטרופ ןורחאה רבמטפסב שכר םזיה

 וילופטרופהו סכנה ,ןכ ומכ .וילופטרופה תוליעי תא רתוי דוע ריבגי עצומה סכנהו םזיה תייגטרטסאמ קלח הניה הריהמה תובחרתהה

.רתוי לודגו יתוכיא וילופטרופ רובע רתוי לודג םוכס תשירד י״ע תאזו תיתועמשמ הז ךלהממ חיוורהל םילוכי

תיתועמשמ החימצב קוש

 ומכ ,2025 תנש דע הנידמב רתויב ריהמה הייסולכואה לודיג תא גיצהל יופצו הנידמב ולדוגב ישימחה ורטמה אוה ןוטסוי לש ורטמה רוזא

 היגרנא ,תואירב ומכ תונוש תוישעתמ םילודג םיקיסעמ הברה וילא ךשומו דואמ ןווגמ קושה .הנידמב ולדוגב ינשה הקוסעתה לודיג תא םג

 לע תולעלו ךשמיהל היופצ ורטמה קושב תוריכשה תחימצ ,הקוסעתב לודיגו הביצי תכשמתמ הייסולכוא לש הז בוליש לשב ,היגולונכטו

.המצע הנידמה יעוציב



החבשה

50%-כלשםינפהללחץופישתללוכהחבשההתייגטרטסא

ןודעומ,הכירבהרוזאוםיפתושמהםיחטשהגורידשםגומכ,תורידהמ

גיצמונלשבישחתה.םישרגמוטוליש,םיקחשמישרגמ,םיבשותה

ךסוגורדשהרבעשהדיחיל80$לשתעצוממתוריכשתיילעתחנה

יקושיליבומכםיסכנהתאביציץופישה.NOI-ל257,280$לשללוכ

.יתורחתםיריחמחווטםעהנשמה

תיעבט החימצ
לודיגוהייסולכואהלודיגבססקטתנידמבתוליבומהםירעהתחאהניהןוטסוי

.תובורקהםינשהשמחבחומצלוךישמהלהיופצאיהו,הקוסעתה

Axiometrics2021תנשלהרידהרכשב6.3%דע4.3%לשהיילעהזוח

םינשבהז״רצומ״לברשוקיבףקשמשהמ,ןוטסויברעמןופצב2022-ו

.תואבה

םיקזח ״טיזקא״ יאנת

טרפבססקטבוב״הראחרזמםורדבההובגתוכיאבהגשהרברוידלשוקיבה

םירבועםיקיסעמרתויורתוירשאכדועלודגליופצהזשוקיב.ןמזלכבהובג

הנשמהיקוושלםיסכנהתקפסאותולעלתוכישממהינבהתויולע,רוזאל

המםיידסומםינוקידילעדואמשקובמהזהגוסהמסכנ.רתויבתלבגומ

גוסלעלבקלוםלשומרצומידיתעההנוקלעיצהלתאםזילרשפאמש

םייקהוילופטרופהלכלףרוצתםאיאדוובותפסונהימרפהמצעלשכהקסעה

םזיהלש

תוליעי החימצ

החבשה ״טיזקא״

1 הנש
החבשה/בוציי

העקשהה תייגטרטסא

תרבגומ תוליעי
In"להוניסכנה House"םעדחיטקיורפהתאלהניםזיהרשאכ

Element'טקיורפלףתושה National Management'.םזיה

תאזוםיטביה׳סמבסכנהלשיביטרפואהלוהינהתארפשלןווכתמ

תודובעתנמזהוםינושםידיקפתותומישמבולישידילערתיהןיב

.םיקפסוםינלבקמתולודגתויומכבםירמוחו

2 הנש
החבשה

3 הנש
החבשה

4 הנש
הקזחה

5 הנש
הריכמ



04.
C-ו החבשה חותינ o m p s



Carmel(עצומהסכנהמ$347דעהובגהרידרכשםיגיצמסכנהתביבסבםיסכנלתואוושה Creek(.שיגדמהזרעפ

תוגרדושמותוינרדומתודיחיעיצהלהניהםזיהתייגטרטסא.הזרוזאברתויההובגתוכיאבםישדחםיסכנלשוקיבהתא

הזרוזאבדעיהריחמלעהרימשךות

97% $858 $347 $80

 עצומה סכנה ןיב יתאוושה חותינ

C( רוזאב םימוד םיסכנל O M P S(

תוריכשתפסות

םזיהבישחתב

ילמיסקמרעפ

םיסכנה ןיב

 עצוממ

תוריכש

הסופת

תעצוממ



 עצומה סכנה ןיב םינקתמ תאוושה

C( רוזאב םימוד םיסכנל O M P S(



בינמרשאתודיחיהמ25%-כלשלקגורדשגיצמיחכונהבצמה

.B1גוסמתודיחיב183$דעוהדיחיל80$לשתוריכשתפסות

תאתולבקמשתודיחיהיגוסברקיעבדקמתהלהניהםזיהתייגטרטסא

גיצמהינרמשבישחתלעהרימשךותרתויתוהובגהתוריכשהתפסות

לולכתורתויהבחרהיהתםזיהי״עםיגורדשהתמר.80$לשהילע

,םיגרדושמלמשחירישכמחבטמבהקימרקיחיראןוגכםיפסונםיטירפ

ההובגרומיגתמר,לכהךסבו,תורחבנתודיחיבםישדחחבטמתונורא

תוריכשתפסותלליבותגרדושמהץופישהתמרשךירעמםזיה.רתוי

.םויכהבינמאיהשםירלודה80-מרתויההובג

$80

תוריכשתפסות

תיחכונ

$80 13 3

הדיחי גוס ילמרונ עצוממ גורדש רחאל עצוממ רעפ תוגרדושמ תודיחי

A1 $ 696 $ 733 $ 37 10

A2 $ 713 $ 779 $ 66 24

A3 $ 763 $ 837 $ 74 17

A4 $ 828 $ 886 $ 58 11

B1 $ 924 $ 1,107 $ 183 21

B2 $ 1,016 $ 1,078 $ 62 39

B3 $ 1,132 $ 1,211 $ 79 11

עצוממ $ 867 $ 947 $ 80 133

החבשה חותינ

תוריכשתפסות

םזיהבישחתב

תודיחיהךס

תוגרדושמה



תוינכת



06.
העקשהה רוזא



H O U S T O N , T E X A S

ןוילימ 6.49
.ןוטסוי לש ןילופורטמהתיסולכוא

 ןיב םיבשות ןוילימ1.15-ב לדג ןוטסוי לש ןילופורטמה

 ב״הרא לכב2 תגרודמו2019–2010 םינשה

.ןיסולכוא לודיגב

.אבה רושעב הזה בצקב ךישמהל היופצ ןוטסוי

$290,000
.ןוטסויב סכנל ינויצחה ריחמה

.תמדוקה הנשל סחיב22.4% לש הילע

$472B
.ימלוג ימוקמ רצות

.2010 תנש זאמ30% לש הילע



2

 ״Fortune 500״ךותמ םייזכרמ תוטמ הברה יכהםעב"הראבםירעהןיביעיברהםוקמבתגרודמוב״הראבהלדוגבתיעיברהריעהאיהןוטסוי

.המישרה ךותמ םייזכרמ תוטמ22 םיאצמנ ןוטסויב רשאכ

 .תורבחלשתובחרתהוןשייקוליררובעב"הראברתויבתושקובמהםירעהןיבהניהריעה ,תימלועההיגרנאהתריבכ

 ןוטסוישהדבועהאוהןוטסוילשתיקסעהתויאדכה תא שיגדמהחתפמםרוג,הלשןמוימהוליכשמההדובעהחוכלותונווגמהתוישעתלףסונב

 .תיקסע תוליעפל תילכלכה המרב רתויב תויאדכהותולודגהםירעהתחאאיה

רקוידדמןכו,םייתלשממ ןיעקרקמ יסמרדעיה,ינוריעו יתלשממהסנכהסמרדעיהתוללוכהתויתועמשמתובטההקינעמ ססקט תנידמ

 .ןותמהיחמ

תויגולונכטךרדתוצירפ,םימדקתמו םיינשדח האופר תודסומ ןכותב תוללוכה הלש תויעבטה ריעהתוקזוחוןוטסוילשיגטרטסאהםוקימה

 .ימלועהוימואלהקושה דצמ דואמ תשקובמכידוחייןפואבהתואתוביצמ,תיביסאמאוציואוביתוליעפוהישעתב

.םלועהוםיאקירמאהםינילופורטמהברקב״ימלועהגיהנמה״ תויהל ךישמתו הווהמןוטסוי

ינויצח ליג33.1

)ב״הרא לכב תיעיבר( ״Fortune500״ תורבח לש םייזכרמ תוטמ22

הקוסעתב תיתנש הלידג3.1%

)קרוי וינל קר הינש( ״Fortune1,000״ תורבח לש םייזכרמ תוטמ49

ןוטסויןילופורטמ



ןוטסויב תולודגה תוישעתה

Port Houston
 םיללוכה םירטמוליק25-כב םחות ןוטסוי למנ .תוניפס רבעמו תורזו תוימוקמ תוימי תורוחס תרבעה רובע ב״הראב1 רפסמ למנה אוה ןוטסוי למנ
.םירטמוליק52 הכרוא רשא ןוטסוי לש תוניפסה תעוצר דצל תאז םיירוביצו םייטרפ היישעת יפוסמ200- כ םכותב

היגרנאה תריב

 לש תיסיסבה רוציה תלוכימ40%- מ רתוי תווהמה רוזאב תורבח4,000- מ הלעמל לש םתיבכ תשמשמו תימלועה היגרנאה תריב איה ןוטסוי
.ב״הרא לכב הימיכורטפה

תימואלניב הרובחת
36.4- מ רתוי תמרותו םיירוזא הדובע תומוקמ190,000- מ רתויב תכמות ,הפועת תודש השולשמ תבכרומ ןוטסוי לש הפועתה תודש תכרעמ
2020 רבמבונ דע ןוילימ41- ו2019 תנשב םיעסונ ןוילימ58.7- מ רתוי התרש הפועתה תודש תכרעמ .תימוקמה הלכלכל רלוד דראילימ

האופר
-מ רתוי ללוכ TMCלש הדובעה חוכ .תודסומ61 ללוכ )acres1,345( םלועב רתויב לודגה יאופרה זכרמה(TMC) ססקט לש יאופרה זכרמה

.ב״הראל ץוחמ םיעיגמה םילוח ףלא16 םיללוכה הנשב םילוח ןוילימ8-מהלעמלב לפטמTMC-ה .םידבוע106,000

ללח זכרמ

 ומכ תוטלוב תורבח המכ םיללוכ םחתמב םייזכרמ םיקיסעמ .םידבוע11,000- כ קיסעמו1,700acre לש סופמקב ןכוש א"סאנ לש ןוסנו'ג ללחה זכרמ
Boeing, Lockheed תרבח Martinו-Jacobs.

הסדנה

.Ellington Field- ןוטסוי לש ללחה למנב םלועב הנושארה תירחסמה ללחה תנחת תא תונבל תננכתמAxiom Space תרבח

היגולונכט
 .ריעל םתוליעפ תא ריבעהל םירחובש םיפא-טראטסו היגולונכט תורבח ךושמל הכישממו הכשמ ןוטסוי
.ןוטסויל הלש יזכרמההטמה תא ריבעת יכHP תרבח העידוה הנורחאל
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ןוטסויןילופורטמב הקוסעת



ןוטסוי
םייזכרמ תוטמ לשןשייקוליר



07.
הרבחה תלהנה



היגטרטסא

 תאזו יאקירמאה קוידה קושב הנתשמההיקימנידה רואל תוידוחיי העקשה תויונמדזה לוהינו השיכר ,רותיא תרטמל הילהנמ י״ע המקוה הרבחה

 לכ ,תירוטסיה המרב הכומנה תיבירהוCOVID-19ףיגנ תובקעב הנתשמה קושהתקימניד רואל .ילימפ-יטלומה ימחתמ רוטקס לע שגד ךות

 .ךוראה חווטל תוביציו החימצ דצל ,דימעוידיימ ,הלועמ םינמוזמ םירזת קפסל ידכב הדיפקב הרחבנ הרבחה לש תושדחה תושיכרהמ תחא

הרבחה תלהנה

תושדחתויונמדזהשוכרלורתאל ידכב רתויב תיעוצקמה הרוצבלעופהילמפ-יטלומה םוחתבםיחמומתווצדמוע 'July Residential‘ירוחאמ

D.Cןוטגנישוו ,קרויוינ םירעבםקוממועוצקמישנא350-מהלעמלללוכויפתוש םע דחיתווצה.םיטקיורפב הליהקהו לועפתה תא רפשלו

.ןוטרהקובו

דרוקרו ןויסינ

 תשולשל .יאקירמאה קושבילימפ-יטלומ יסכנ לוהינו החבשה םוזיי ,השיכר ,רותיאב תחכומ תלוכי הרבחה לש םילהנמהו םידסיימה תווצל

.רלוד דראילימ2-מ הלעמל לש רבטצמ ףקיהב ב״הרא יבחרב רויד תוידיחי15,000-מ הלעמל לש לוהינו םוזיי ,השיכרב ןויסינ הרבחה ידסיימ

היצרפוא

 תווצה .ילימפ-יטלומה םוחתב םיחמומ200-מ הלעמל ללוכה תווצ ,הידסיימו הילהנמ לש האלמ תולעבב תויחא תורבח ךרד ,הרבחל

 תריגסו רותיאב החמתמה יסנניפ תווצ ,םתשיכר םרט םיסכנה תקידב לע הנומאו תואקסע חותינב החמתמה הזילנא תקלחמ ללוכ

 לוהינה לע יארחא רשא לוהינ תווצו ,הינבה תודובע תא להנמ רשא םיסכנה תחבשהו היינב תווצ ,הקסעה רובע רתויב בוטה ןומימה

.חוורה תרוש םוסקמו ימוי םוי ןפואב םיסכנה לש ףטושה

 ותחבשה ,ותשיכר ,סכנה רותיאב לחה הקסע לכב תולועפה תרשרשמ100% טעמכ יאמצע ןפואב עצבל הרבחל רשפאמ הז ךרעמ

.ותריכמו ולוהינ

 ךילהתה לכ ךרואל האלמ תופיקש לע רומשלו אל םירחאש ןכיה ךרע אוצמל ,תוריהמב תוטלחה לבקל הלוכי הרבחה הז ךרעמ תרזעב

.היפתושו היעיקשמ םע

הרבחה ליפורפ



ילאוול ׳יו.לא׳ וטרבור

 ךילהת לע חוקיפ ללוכ ,םיסכנה ללכ לש ףטושה לוהינה ךרעמ לע חקפמו להנמיו.לא ,ןויסינ תונש20-מ הלעמל םע ,הרבחה ידסייממ

יו.לא .הרבחה לוהינ תחת םיסכנהמ דחא לכ לש םיביצקתו היגטרטסא ,יסנניפה ךרעמה לוהינ ,םיסכנה תשיכר םרט ינושארה הזילנאה

.ב״הרא יבחרב תודיחי12,000-מ הלעמל תלהנמ רשא ,Element National Management לוהינה תרבח ר״ויכ ינשה ועבוכב שמשמ

לאינד יחיבא
 ,העקשה תויגטרטסא תעמטהו ןונכת םיללוכ יחיבא לש תוירחאה ימוחת .תירבה תוצראב וייח בור תא הליבו לדג יחיבא ,הרבחה ידסייממ

 ,יתרקויה ןוסבב ׳גלוקמ םיקסע להנמב ראות יחיבאל .תועקשההמ תחא לע לש תיסנניפה הזילנאה לע חוקיפו ,דעי יקוושו תויונמדזה רותיא

 יחיבא לש המוזרב דוע .תירבה תוצרא יבחרב םינוש ן״לדנ ימזימב בוחו ןוה העיקשה רשא ׳לאינדןוטאס׳ תרבח תא םיקה וידומיל ןמזב דועו

.תונוש תואקסע חותינ לע חקיפ םש ׳רמיז׳ רודיגה ןרקב הדובע

וטניפ קחצי
 ,העקשה תויגטרטסא תעמטהו ןונכת םיללוכ קחצי לש תוירחאה ימוחת .תונורחאה םינשה5-ב ב״הרא בשות וניה קחצי ,הרבחה ידסייממ

 תויונמדזה רותיאב בר ןויסינ קחציל .הרבחה לש םיסנניפהו םייטפשמה םיטביהה לע אלמ חוקיפו ,סכנ לכל החבשהה תוינכת לוהינו ןונכת

 דעו עקרקה בלשמ םיימזי םיטקיורפ םזיו להינ קחצי .יס.יד ןוטגנישווב קושה לע דחוימ שגד םע יאקירמאהילימפ-יטלומה םוחתב העקשה

.ויפתושו ויעיקשמ רובע ךרע תריציל תוחכומ תולוכי גיצהוטיזקאה בלש

J תלהנה u l y  R es i den t i a l



Element National Management, הרבחה יסכנ לש תידעלבה לוהינה תרבח הניה. 

 July ילהנמו ידסיימ לע הנמנ רשא ילאוול וטרבור ידי לע2007-ב הדסונ ׳טנמלא׳

Residential, ב״הרא יבחרב רויד תודיחי12,000-מ הלעמל לש וילופטרופ תלהנמ ׳טנמלא׳ 

 ,הי׳גרו׳גב םיירוזא םידרשמו ,ןוטר הקובב םייזכרמ םידרשמ ׳טנמלא׳ל .תונוש תונידמ9 ינפ לע

 רשא םייעוצקמ םילהנמ350-מ הלעמל לש תווצ הקיסעמ ׳טנמלא׳ .ןגישימו הנאיזיאול ,ססקט

 תא רפשלו תוליעי םסקמל ידכבילימפ-יטלומה םוחתב םילכהו תויגולונכטה בטימ םתושרל

 לש לוהינו החבשה ,השיכרל הפתוש התייה ׳טנמלא׳ .היתועקשהמ תחא לכב חוורה תרוש

.רלוד דראילימ2-מ הלעמל לש יפרצמ יוושב םיסכנ
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םירחבנ םיטקיורפ



PO R T F O L I O S A L E
NAT I O NW I D E

14,414 UNITS / FEBRUARY 2021

32

“Morgan Properties, the nation's largest private
multifamily owner, announced today it has acquired,
in partnership with Olayan America, a portfolio of 48
apartment communities and 14,414 units in 11 states
for $1.75 billion. The Morgan Properties and Olayan
America joint venture purchased the North Star
Portfolio (“North Star”) from STAR Real Estate
Ventures, a joint venture between El-Ad National
Properties, LLC and Yellowstone Portfolio Trust. The
North Star acquisition is the largest multifamily
transaction this year and Morgan Properties’ largest
deal since acquiring the Morgan Communities
portfolio of 95 apartment communities and 17,500
units in 8 states for $1.9 billion in 2019.”

“The 48 properties have 14,414 units, including 2,566
outside Baltimore and 1,972 in the Tampa-St.
Petersburg area. The portfolio spans 11 states,
including six where Morgan already owns multifamily
properties: North Carolina, South Carolina, Illinois, Ohio
and Maryland. The portfolio deal marks Morgan’s first
acquisitions in Florida, Texas, Georgia, Louisiana and
Michigan…”



NO R T H PO I NT E
HY AT T S V I L L E , M D

235 UNITS

GARDEN STYLE PROPERTY
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CO L O N N A D E R E S I D E N CE S
SU N R I SE , F L

390 UNITS

RESORT STYLE COMPLEX
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SA N M I C H E L E
WE S T O N , F L

592 UNITS

RESORT STYLE COMPLEX
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MA G EN T A
WA SH I N G T O N D . C

DEVELOPMENT / MIXED USE Designed by world

famous designer Karim Rashid Located in the heart of

Washington D.C.
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BON S A I
WA SH I N G T O N D . C

DEVELOPMENT / RESIDENTIAL Residential project 

located 10 minutes from the U.S Capitol

41



D I S C L A I M E R  & C O N F I D E N T I A L I T Y

JULY RESIDENTIAL GROUP LLC OR ITS AFFILIATES (THE “DEVELOPER” OR “SPONSOR”) WHICH IS ACQUIRING AND/OR DEVELOPING THE
PROJECT (“PROJECT”) THAT IS THE SUBJECT OF THIS INVESTMENT SUMMARY (THE “BOOK”), FOR ITSELF, ITS AFFILIATES, SUBSIDIARIES AND
THEIR SUCCESSORS AND ASSIGNS, AND EACH OF THEIR RESPECTIVE SHAREHOLDERS, DIRECTORS, OFFICERS, MANAGERS, MEMBERS, AND
EMPLOYEES (COLLECTIVELY, THE “DEVELOPER PARTIES”), MAKES THE FOLLOWINGDISCLAIMER AS AN INTEGRAL PART OF THIS BOOK:

THIS BOOK HAS BEEN PREPARED SOLELY FOR THE INFORMATIONAL USE OF THE PROSPECTIVE INVESTOR TO WHOM THIS BOOK HAS BEEN
DELIVERED (“PROSPECTIVE INVESTOR”) FOR THE PURPOSE OF CONSIDERING WHETHER TO MAKE AN EQUITY INVESTMENT IN THE PROJECT.
ALL INFORMATION IN THIS BOOK, AS WELL AS ANY ATTACHMENTS AND/OR REFERENCES HEREIN, SHALL NOT CONSTITUTE AN OFFER TO SELL
OR A SOLICITATION OF AN OFFER TO BUY ANY INTEREST IN ANY SECURITY OR ANY SECURITY DERIVATIVE PRODUCTS OF ANY KIND, OR ANY
TYPE OF TRADING OR INVESTMENT ADVICE, RECOMMENDATION OR STRATEGY. NO OFFER TO SELL OR SOLICITATION OF AN OFFER TO BUY
AN INTEREST IN ANY SECURITY OR OTHER SUCH PRODUCT MAY BE MADE TO A PROSPECTIVE INVESTOR UNTIL A COPY OF THE
CONFIDENTIAL PRIVATE PLACEMENT MEMORANDUM AND THE SUBSCRIPTION AGREEMENT OF THE SPEs , LLC AND THE ORGANIZATIONAL
DOCUMENTS GOVERNING THE PROJECT, AND ANY OTHER APPLICABLE SUBSCRIPTION MATERIALS (COLLECTIVELY, THE “INVESTMENT
DOCUMENTS”), HAVE BEEN PROVIDED TO AND REVIEWED BY SUCH PROSPECTIVE INVESTOR, WHICH MUST BE COMPLETED AND RETURNED
IN ACCORDANCE WITH THE TERMS THEREOF. THE DEVELOPER PARTIES MAKE NO GUARANTEE OR REPRESENTATION WITH RESPECT TO THE
PERFORMANCE OF ANY INVESTMENT, THE SPECIFIC RATE OF RETURNON ANY INVESTMENT OR THE RETURNOF CAPITAL.

THIS BOOK HAS BEEN BASED ON FACTS AND ASSUMPTIONS THAT MAY BE INACCURATE IN WHOLE OR IN PART. THE DEVELOPER PARTIES
HAVE NOT UNDERTAKEN ANY INDEPENDENT INVESTIGATION TO CONFIRM THE ACCURACY OR COMPLETENESS OF THE INFORMATION AND
GRAPHICS CONTAINED IN THIS BOOK (INCLUDING WITHOUT LIMITATION ANY STATISTICS AND BUDGETS RELATING TO THE PROJECT,
SOURCES AND USES OF CAPITAL TO COMPLETE THE PROJECT, CONSTRUCTION BUDGET, CONSTRUCTION TIMELINE AND FINANCIAL
PROJECTIONS DESCRIBED HEREIN), DO NOT MAKE ANY REPRESENTATIONS OR WARRANTIES, EXPRESSED OR IMPLIED, WITH RESPECT TO
SAME, AND HEREBY DISCLAIM ANY RESPONSIBILITY FOR THE ACCURACY, CORRECTNESS OR COMPLETENESS OF THE CONTENTS OF THIS
BOOK. THE FORECASTS OF ESTIMATED PROFITS, CASH FLOW AND RETURNS PROVIDED IN THIS BOOK MAY HAVE NO BEARING WHATSOEVER
UPON THE OUTCOME OF THE PROJECT. ALL INFORMATION CONTAINED HEREIN ARE ESTIMATES ONLY AND SUBJECT TO CHANGE WITHOUT
NOTICE. IN ASSESSING ANY INVESTMENT DECISION, PROSPECTIVE INVESTOR SHOULD NOT RELY UPON THE PAST PERFORMANCE OF OTHER
PROJECTS AFFILIATED WITH THE DEVELOPER PARTIES. ALL VALUES AND TIME PERIODS CONTAINED HEREIN ARE ESTIMATES ONLY AND ARE
SUBJECT TO CHANGEWITHOUT NOTICE.

THIS BOOK IS NOT INTENDED TO PROVIDE FINANCIAL OR INVESTMENT ADVICE OR TAKE INTO ACCOUNT ANY TAX PLANNING
CONSIDERATIONS, AND ANY SUCH ADVICE IS EXPRESSLY DISCLAIMED. PROSPECTIVE INVESTORS ARE CONSIDERED TO BE SOPHISTICATED
AND KNOWLEDGEABLE IN REAL ESTATE DEVELOPMENT AND ARE EXPECTED TO SEEK INDEPENDENT LEGAL AND FINANCIAL ADVICE
BEFORE MAKING ANY INVESTMENT DECISION. THIS BOOK MAY NOT BE COPIED, TRANSMITTED OR DELIVERED TO ANY THIRD PARTY
WITHOUT THE EXPRESSWRITTEN PERMISSIONOF THE DEVELOPER.

THE MATERIALS CONTAINED IN THIS BOOK ARE CONFIDENTIAL, PREAPERED SOLELY FOR THE PURPOSE OF THE INVESTMENT DESCRIBED
THEREIN AND IT IS NOT TO BE COPIED TO BE USED FOR ANY PURPOSE OR MADE AVAILBLE TO ANY OTHER THIRS PARTY WITHOUT THE
EXPRESS WRITTEN CONSENT OF JULY RESIDENTIAL GROUP. IN ACCEPTING THIS, THE RECIEPENT AGREES TO KEEP AL METRIALS CONTAINED
HERIN CONFIDENTIAL.
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